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Das Mehrfamilienhaus entsteht im sonnigen Dorf Oberems. 
 
Die Bauarbeiten erfolgen nach den geltenden Normen des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA). Dabei werden 
sowohl die Richtlinien für behindertengerechtes Bauen als auch die Vorgaben zur Erdbebensicherheit berücksichtigt. 
 
Zu jeder Wohnung gehören ein eigener Kellerraum, eine Garage sowie ein Aussenparkplatz. Zudem haben die Eigentümer 
Anspruch auf die Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Räume. Für Besucher stehen zwei Gästeparkplätze zur Verfügung. 
 
Die Versorgung der Wohnungen mit Wasser, Strom und Telefon erfolgt über die üblichen Versorgungsunternehmen. Das gesamte 
Abwasser wird über das örtliche Kanalisationsnetz abgeleitet. 
 
 
 
Raumprogramm 
 
Untergeschoss Treppenhaus - Eingang mit Lift  
  Garagen - Keller 
  Veloraum - Kinderwagen 
  Technik - Abwart 
 
Erdgeschoss 4 ½ -Zimmerwohnung BGF   137.10 m2/ Nettofläche 112.10 m2  
  3 ½ -Zimmerwohnung BGF   115.99 m2/ Nettofläche 94.00 m2  
 

Obergeschoss 4 ½ -Zimmerwohnung West BGF   137.10 m2/ Nettofläche 112.00 m2 , Balkon c ½ 11.30 m2 
  4 ½ -Zimmerwohnung/Duplex BGF   167.87 m2/ Nettofläche 136.50, Balkon d+e ½ 13.80 m2 
 
 
 

Ausschließliches Benutzungsrecht: Außen Platz B - Wohnung EG West Balkon C  - Wohnung OG West 
  Außen Platz A - Wohnung EG Ost Balkon D+E  - Wohnung Ost (Duplex)  
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Konstruktionen 
 
Konstruktionsbeschreibung der tragenden Bauteile 
 
Die Dimensionierung der tragenden Strukturen erfolgt durch den zuständigen Bauingenieur gemäss den statischen Erfordernissen. 
 

 Bodenplatte: Ausgeführt in 25 cm starkem Stahlbeton. 
 Aussenwände: Bestehend aus 20 cm Stahlbeton oder 18 cm Backstein mit einer zusätzlichen Wärmedämmung von 20 cm. 

Im Erd- und Dachgeschoss teilweise mit Holzverkleidung gemäss Ausführungsplan. 
 Decken: Alle Betondecken werden mit einer Stärke von 25 cm ausgeführt. 
 Untergeschossdecken: Mit 12,5 cm Tektalan-Dämmplatten (Schall- und Wärmeschutz, nicht verputzt) isoliert. 
 Wohnungstrennwände: In 20 cm starkem Stahlbeton für optimalen Schallschutz. 
 Tragwände innerhalb der Wohnungen: Aus 15 cm starken Backsteinen. 
 Nicht tragende Innenwände: In Vollgipsplatten, je nach Anforderung in unterschiedlichen Stärken. 
 Innenwände im Untergeschoss: Aus armiertem Beton und Zementhohlsteinen. 

 
Baubeschrieb – Wände, Dach und Fassade 
 
Wohnungs- und Treppenhaustrennwände 
Ausführung in 20 cm starkem Stahlbeton für optimalen Schall- und Brandschutz. 
 
Zimmertrennwände 
Nicht tragende Innenwände in Leichtbauweise: Ständerwände mit beidseitiger Beplankung aus Gipsplatten, Gesamtdicke ca. 145 
mm. 
 
Dachkonstruktion 
Die Dachstruktur besteht aus einer sichtbaren Zimmermannskonstruktion in Tannenholz. 

 Dämmung: 22 cm Mineralwolle (Flumroc) oberhalb der Dachschalung. 
 Dacheindeckung: Betonziegel. 
 Spenglerarbeiten: Ausführung in hochwertigem Titanzinkblech. 
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Fassadengestaltung 
Die Fassade wird mit einer 20 cm starken Wärmedämmung versehen. 

 Bereich Holzverkleidung: Hinterlüftete Holzschalung aus Tanne oder Lärche. 
 Verputzte Bereiche: Aussendämmung mit 20 cm Dämmstärke und hochwertigem Verputzsystem. 

 

Haustechnische Anlagen 
 
Heizung 
Die Wärmeversorgung für Heizung und Warmwasser erfolgt über eine energieeffiziente Luft-Wasser-Wärmepumpe. Die 
Wärmeverteilung innerhalb der Wohnungen wird mittels einer Niedertemperatur-Fussbodenheizung realisiert. Zusätzlich ist jeder 
Raum mit einer individuellen Raumregelung ausgestattet, um die passive Sonnenenergie optimal zu nutzen. 
 
Sanitärinstallationen 

 Hauptverteilung für Kalt- und Warmwasser in Optipress-Stahlrohr mit Isolationsmantel. 
 Anschlussleitungen aus Sanipex oder einem gleichwertigen System. 
 Entsorgungsleitungen aus Geberit PE-Rohren. 
 Jede Wohnung verfügt über einen separaten Abstellhahn für Kalt- und Warmwasser. 
 Die Ausstattung von Badezimmern, Duschen und Tages-WCs erfolgt gemäss Käuferwahl innerhalb der Standardauswahl bei 

der Firma SAB Steg (siehe separates Verzeichnis). 
 Bei Auswahl von Geräten ausserhalb des Standards trägt der Käufer sowohl die Mehrkosten der Geräte als auch die 

zusätzlichen Montagekosten. 
 

Elektroinstallationen 
 Anschluss an das öffentliche Stromnetz. 
 Aussenbeleuchtung für Wege, Plätze und Hauseingänge. 
 Grundausstattung pro Raum: Lichtanschluss, Schalter und Steckdose gemäss Elektroplan. 
 Gegensprechanlage und Türklingel an den Eingängen der Wohnungen und des Hauses. 
 Jede Wohnung erhält einen eigenen Sicherungskasten mit FI-Schutzschalter. 

 
Telefon- und TV-Anschlüsse 

 Anschlüsse für Telefon und TV im Wohnbereich und im Elternzimmer. 
 In allen weiteren Zimmern werden entsprechende Leerrohre vorgesehen. 
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Küche 
 Einteilung gemäss separatem Küchenplan und Standard-Normelementen. 
 Ausstattung: Keramikkochfeld, Backofen, Dampfabzug, Einbauspüle, Geschirrspüler und Kühlschrank (Grösse entsprechend 

Wohnungsgrösse). 
 Verrechnungswert: 

o 3½-Zimmerwohnung: CHF 30'000.– 
o 4½-Zimmerwohnung: CHF 30'000.– 

 Die Küchen sind bei einer durch die Bauherrschaft bestimmten Küchenfirma zu beziehen. Käufer können individuelle 
Gestaltungswünsche einbringen. Allfällige Mehrkosten durch Sonderwünsche gehen zu Lasten des Käufers. 
 

Aufzug 
 Rollstuhlgängiger Personenaufzug in Standardausführung. 

Fussbodenkonstruktion 
 

Wohnungen: 
 Schwimmender Unterlagsboden in allen Wohnbereichen. 
 Wärmedämmung: 20 mm 
 Trittschalldämmung: 20 mm 
 Zementüberzug: 75 mm 
 Oberbelag: Platten oder Parkett 

 
Allgemeine Räume: 

 Garage: Gefällsüberzug, einseitig 
 Technikraum, Abwartsraum, Veloraum: Zementüberzug, Plattenbelag 
 Kellerräume: abgetaloschierter Beton 
 Treppenhaus, Waschküche: Schwimmender Zementüberzug, Plattenbelag 
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Bodenbeläge 

 Zimmer: Parkett 
 Wohn-/Esszimmer, Entrée, Bad, Dusche, Küche: Plattenbelag 
 Treppenpodeste und -tritte: Plattenbelag 
 Balkone: Fugenloser, beschichteter Belag mit Epoxyharz 

Verrechnungswerte pro m² (fertig verlegt): 
 Plattenbeläge: CHF 120.– 

Inkl. Sockel, Silikonfugen, Schlütterschienen, Sichtschrote, Dekorelemente, Sujets etc. 
 Parkett: CHF 130.– 

Inkl. Sockel- und Vorbereitungskosten 
 

Wandbeläge 
 Bad/Dusche, Tages-WC: Plattenbelag 
 Küchenwand (zwischen Arbeitsfläche und Oberschrank): Plattenbelag 
 Wohnen, Essen, Küche, Entrée, Zimmer, Treppenhaus: Kunststoff-Aufziehputz, 1.5 mm 

Verrechnungswerte pro m²: 
 Bad/Dusche/WC: CHF 120.– 
 Küchenwand: CHF 180.– 

Inkl. sämtlicher Montagearbeiten und Materialien 
 

Innere Malerarbeiten 
 Wände Wohnbereich: Marmoran-Fertigputz 1.5 mm, 1× mit Dispersionsfarbe gestrichen 
 Decken Wohnbereich/Eingang: Gipsdeckenputz mit Fertigspritzputz 
 Allgemeine Räume: Dispersionsanstrich auf Sichtbeton 
 Nebenräume, Keller, Garage etc.: unbehandelt 
 Wohnungen im OG/DG: Dachkonstruktion sichtbar, 2× farblos matt gestrichen 

 
Treppenhaus 

 Bodenbelag: Keramikplatten 
 Treppenuntersichten: Weiss gestrichen 
 Wände: Marmoran 1.5 mm, 1× gestrichen 
 Geländer: Metallausführung 
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Fenster 

 Holz-Metall-Fenster mit IV-Verglasung, ein Dreh-Kippflügel pro Raum 
 Hebeschiebetüren HAST, Glas U-Wert 0.6 
 Farbwahl durch Bauherrschaft 

 
Storen 

 Elektrisch bedienbare Rafflamellenstoren (Typ MV 90, z.B. Schenker oder Griesser) als Sonnen- und Sichtschutz 
 

Vorhangs Bretter 
 EG: Keine Vorhangbretter, Schienen flächenbündig in Gipsdecke eingelassen (2 Schienen) 
 DG: Vorrichtung für eine Vorhangschiene 

 
Innentüren 

 Zimmertüren: 42 mm starke Volltüren mit Holzrahmen (Tanne oder Buche furniert), umlaufende Gummidichtung, 
Bodenabstand ca. 7 mm 

 WC-Türen: Rosetten-Garnitur, ohne Zylinderschloss 
 
Wohnungseingangstüren 

 Ausführung EI30 (Brandschutz und Schallschutz), 52 mm stark, furniert, mit umlaufender Gummidichtung 
 

Hauseingangstüren 
 Aluminium, einbrennlackiert 

 
Einbauschränke 

 Jeder Wohnungseingang erhält Einbauschränke/Garderobe gemäss Grundriss im Massstab 1:50 
 Alle weiteren Möblierungen sind Einrichtungsvorschläge und nicht im Kaufpreis enthalten 
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Gemeinschaftsräume 

 Velo-/Kinderwagenraum im Untergeschoss 
 Abwartsraum mit Maschinen für Gartenpflege 
 Boden: Platten 
 Wände: gestrichen 
 Decken: mit Tektalan isoliert 

 
Besondere Hinweise 

 
Änderungen 
Technisch oder gesetzlich bedingte Änderungen sowie gleichwertige Materialsubstitutionen bleiben vorbehalten. 

 
Spezialwünsche 
Sonderwünsche der Käufer sind möglich, sofern sie rechtzeitig gemeldet werden und den Bauablauf nicht behindern. Etwaige 
Mehrkosten trägt der Käufer. 

 
Vorbehalt 
Dieser Baubeschrieb ist Bestandteil des Verkaufsdokuments, steht jedoch unter Vorbehalt technischer, planerischer oder gesetzlicher 
Änderungen. Massgeblich sind die Ausführungs- und Detailpläne, welche auf Wunsch beim Architekten eingesehen werden können. 

 
Anmerkungen 

 Farben von Innenmaterialien können innerhalb des Standardangebots gewählt werden (rechtzeitige Mitteilung erforderlich). 
 Die Gestaltung der Fassade (Farben, Holzverkleidung) liegt bei der Bauherrschaft. 
 Möblierungen in Plänen sind nicht im Kaufpreis enthalten und gelten als Vorschlag. 
 Alle Plangrundlagen und Masse sind Rohmasse und nicht verbindlich. 
 Die Käufer anerkennen die durch die Bauherrschaft gewählten Handwerker und deren Garantieleistungen. 
 Laufende Versicherungen während der Bauzeit gehen nach Eigentumsübertragung an die Käufer über. 
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Kaufpreise: 
 
Untergeschoss Einzelgarage  CHF 32‘000.- 
  Doppelgarage CHF 55‘000.- 
 
Erdgeschoss 4 ½ -Zimmerwohnung CHF 630‘000.- 
  3 ½ -Zimmerwohnung CHF 500‘000.- 
 
Obergeschoss 4 ½ -Zimmerwohnung West CHF 660‘000.- 
  4 ½ -Zimmerwohnung/Duplex CHF 720‘000.- 
 
Mietpreise: 
 
 
Erdgeschoss 4 ½ -Zimmerwohnung CHF 1‘800.- * 
  3 ½ -Zimmerwohnung CHF 1‘500.- * 
 
Obergeschoss 4 ½ -Zimmerwohnung West CHF 1‘800.- * 
  4 ½ -Zimmerwohnung/Duplex CHF 2‘200.- * 
  
* inkl. Nebenkosten, Keller sowie Einstellplatz & Außen Parkplatz 
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Dachgeschoss Neubau Mehrfamilienhaus Bine,
Parzelle Nr. 340 in 3948 Oberems
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